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VORSTELLUNG | PROJEKT

16 DOPPELHAUSHALFTEN
MIT GARTEN-UND DACHTERRASSE,
STELLPLATZ UND GARAGE

EIGENER ZUWEG

UNVERBAUBARER BLICK AUF
NATURSCHUTZGEBIET, FELDER UND
WIESEN

SONNENGARTEN UND TERRASSEN
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NATURSCHUTZGEBIET

WICKRATH

YOU LOVEIT | URBAN-LIVING

Herman van Veen-Schule @

Aldi Sud
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O Tankstelle

Wickrath lasst keine Winsche offen.
Sie finden alles, was Sie zum Leben
brauchen. Einkaufen, Sport, Kita und
Schulen, eine hervorragende Ver-
kehrsanbindung und den Charme des
Landwohnens.

Schnappen Sie sich Ihr Bike und los
gehts Uber Felder und Wege, direkt
vor der Haustdr.

Die Wickrather Innenstadt ist sehens-
wert und ladt zum Shoppen und auf
einen Kaffee ein.
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DIE EINFAMILIENHAUSER

Wenn Sie sich auf der Suche nach einem idealen
Standort fur Ihr neues Zuhause befinden, dann
konnen Sie sich nun fur eines der wunderbarsten
Grundstlcke entscheiden, die es heute in dieser
Form noch gibt. Der Gladiolenweg liegt im Blumen-

viertel an der sudlichen Stadtgrenze von Wickrath.

Nach dem Bebauungsplan sind alle Grundstucke
unverbaubare Endgrundstuicke in Stdlage, angren-
zend an eines der schdonsten Naturschutzgebiete

in der Gegend.
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SCHLOSS WICKRATH

Direkt aus dem Garten in ausgedehnte Wiesen und Waldern
spazieren gehen, oder mit dem Fahrrad auf einer der vielen
Radwege im Braunkohletagebaugebiet unterwegs sein, ist ein
Privileg, welches Sie fur sich verbuchen kénnen. Dieses Ge-
biet zieht jahrlich tausende Touristen an. Es ist die gesunde

frische Luft, die hier die Wanderer in die Natur lockt.

WALDWEG VOR DER HAUSTUR
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Nun haben Sie die Gelegenheit, inmitten dieser Natur zu leben.

Die Anlage wurde exklusiv nach strengsten Auflagen durch
die Architekten Fritz Wohler und Philipp Wagler geplant,
welche eine vergleichbare Anlage in Meerbusch, Hohen-

grabenweg 40-44, zusammen mit uns erstellt haben.

Jedes Haus hat eine verlangerte Garage Uber sieben Meter
und in der Einfahrt zwei Stellplatze zuséatzlich fur Ihre
PKWs. Die Garagen haben eine Aufladestation fur
E-Fahrzeuge.

GenieBlen Sie eine komfortable Wohn- und Nutzflache
von 300,86 m?, angrenzend an einen schénen Garten.
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DIE GRUNDRISSE

Das Wohngeschoss ist offen
gestaltet. Eine grolRRe Fenster-
front durchflutet den Raum mit
Sonnenlicht. Von hier aus haben
Sie einen wunderbaren Blick auf
lhren Garten, Felder und den an-
grenzenden Wald.

Das Highlight ist die glasuber-
dachte Terrasse.

Sie haben die Moglichkeit, statt
eines Abstellraumes neben der
Treppe optional einen Aufzug zu
installieren. Eine Ladestation fur
ein E-Fahrzeug ist in der Garage
integriert.

Wir sind offen fur Ilhre Wiunsche.
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Aufladestation
far ein E-Auto
integriert

Zufahrt zur Garage

(ex Stellplatz)

GAIRTT T

Glasuberdachung Gber der Terrasse
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Wohnen/Essen 47,43 m?

Kochen 12,67 m?
Arbeit/Hobby 9,48 m?
WC 1,87 m?
Flur 4,84 m?
AB 2,48 m?
Terrasse/WG 10,94 m?
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DIE GRUNDRISSE

Wohldurchdacht ist dieser Familien-
abschnitt des Hauses. Angenehme,
gut geschnittene, groBe Raume in
Verbindung mit einem komfortablen
Badezimmer und einem separaten
Dusch/WC, lassen keine Winsche
dbrig. Einen morgendlichen Stau im
Badezimmer ware somit Abhilfe ge-
schaffen.

Alternativ kann statt des Abstellrau-

mes ein Aufzug installiert werden.
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Kind 1 13,78 m?
Kind 2 13,78 m?
Eltern 20,18 m?
Duschbad 13,55 m?
WC/Dusche 6,29 m?
Flur 7,54 m?
AB 2,48 m?

Dachaufsicht Terrassentberdachung Glas / Stahl

AB
alternativ
Aufzug

Eltern

Badezimmer
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DIE GRUNDRISSE

Ausreichend Platz bietet das
Dachgeschoss ohne schrage
Wande!

Sie werden mit einer grolen
Dachterrasse verwohnt, die Sie
je nach Sonnenstand und Lau-
ne bewohnen konnen. Bestau-
nen Sie das Schauspiel des
Sonnenuntergangs uUber dem
Naturschutzgebiet.

Alternativ besteht die Moglich-
keit eines Aufzuges vom Keller
bis zum Dachgeschoss.
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Dachterrasse 12,24 m?
(WFL 6,12 m)

Hobby/Atelier 27,91 m?
Géasteraum 12,90 m?
Flur/WC/Dusche 6,70 m?
AB 2,48 m?

Dachterrasse
|
| |
} | Hobby
[ |
. |
' |
|
|
[ A
| /
| / AB
| Il alternativ
L = m : : Aufzug
Atelier
- =
O NN
~ | |
// [
|1
11 Flur
Gasteraum [:]
()
Dusche/,
e
Gesamtwohnflache 223,72 m?
Nutzflache 77,01 m?
Gesamte Wohn und Nutzflache 300,73 m?
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DIE GRUNDRISSE

Wir finden: Ein Haus braucht
einen Kellerraum — und einen,
in dem richtig viel Platz ist. Und
das haben wir hier verwirklicht.

Ein Kellerraum, der viele M&g-
lichkeiten durch groBztgige
Raume bietet, die durch eine
moderne FuRbodenheizung
angenehm warm werden.
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Kellerraum 35,88 m?
Technik/W/T 17,93 m?

Vorrite 12,32 m?
Flur 6,90 m?
AB 2,48 m?

AB unter Treppe 1,50 m?

Technikraum
Waschen
Trocknen

Kellerraum

I
Il
1l

AB
alternativ
Aufzug
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BAUBESCHREIBUNG

Bauher:
Geissel Immobilien GmbH
Plinius Weg 9, 41464 Neuss

1. Aligemeines

Die Geissel Immobilien GmbH errichtet am Gladiolenweg
41189 Monchengladbach-Wickrath eine moderne Wohn-
anlage mit 14 Doppelhaushalften. Die AusfGhrung er-
folgt in Massivbauweise als KFW Effizienzhaus

Vorgesehen sind:

- 1Garage je DHH

- 1 AuBBenstellplatz je DHH

- Terrassenuberdachung je DHH

- 3 Geschosse je DHH

- Keller je DHH

- Aufzugsanlage mit barrierefreier Zuganglichkeit
nach LBO § 35 (Einbau auf Wunsch)

Fur alle zur Verwendung kommenden Baustoffe und
Bauteile gelten die aktuellen DIN-Vorschriften und die
anerkannten Regeln der Technik

2. ErschlieBung

Das Baugrundstuck ist voll erschlossen. Die Ver- und
Entsorgungsanschlusse fur Strom, Wasser, Rundfunk
und Fernsehen sowie die Entsorgungsanschlisse for
Schmutz- und Oberflachenwasser sind vorhanden.

3. Bauwerk

Rohbau
Solider handgemauerter Kalksandstein.

Grindung:
entsprechend den statischen Erfordernissen und den

geologischen Gegebenheiten.

Erdung:
Fundamenterder nach den VDE-Vorschriften.

Untergeschoss:

AuBenwande in Stahlbeton (Sperrbeton C25/30),

24 cm stark. Nicht tragende Innenwande aus Kalksand-
stein 11,5 cm stark.

Erdgeschoss / Obergeschoss / Dachgeschoss:
AuBenwande Kalksandstein.

Tragende Innenwande 24 cm oder 17,5 cm stark.
Decken als Stahlbeton-Massivdecken 20 - 22 cm stark.

Dachterrassen / Wintergarten:

Die Boden der Wintergarten werden mit Terrassenplat-
ten 40 x 40 cm ausgelegt.

Die Dachterrassen werden mit rutschfesten WPC Kunst-
stoffdielen in Holzoptik ausgefuhrt.

Treppenhaus:

Die Treppen werden in massiver AusfUhrung aus Stahl-
beton hergestellt.

Stufen und Podeste werden in hochwertigem Granit
hergestellt.

Durch die massive Ausfuhrung werden Laufgerausche
minimiert.

Die Wande werden mit einem feinem Rauputz verputzt
und die Treppenunterseiten Weif3 gestrichen. Die Trep-
penlager werden schalltechnisch isoliert, um Trittschall-
gerauschen entgegenzuwirken.

Aufzug (optional):

4 Haltestellen, Kabinengroéfie fur Rollstuhle geeignet.
Anlage entsprechend den einschlagigen Normen und
Vorschriften.

Typ Schneider 300 mit 1 m/Sek. Steigung

Dacheindeckung:
Flachdach mit Folie

Dachentwasserung:
Dachrinnen und Ablaufrohre werden in Titanzink aus-
gefUhrt.

Schall- und Warmeschutz:
Erneuerbare-Energie-Warmegesetz als KFW-Effizienz-
haus

Ausbavu

Fenster:

Kunststoff-Fenster- und Fenster-Tur Kombinationen
mit 3-fach Isolierverglasung mit Gummilippendichtung
Ug-Wert < 0,9. Au3en winddicht und innen dampfdicht
angeschlossen. Eingriff-Beschlage verdeckt, mit min-
destens einem Dreh-Kipp-Flugel pro Raum.

Rollladen:
Raffstore Pakto

Fensterbanke:

Aufien Aluminiumfensterbanke einbrennlackiert, weif3
Innen Carrara-Marmor im Bereich von Bristungen, in
den Badern gefliest.

Toren:

Zimmertiren:

Holz-Fertigtirelemente, Oberflache wei3 lackiert. Tor-
blatter in Rohrenspan, Buntbartschlosser,
Drucker-Garnituren in Edelstahl. WC und Bader mit Ba-
dezimmer-Dricker-Garnituren.



Hauseingangstuir:

Hochwertige Ausfuhrung aus Aluminiumrahmen mit
farbigen Fullungen.

SpezialtUrbeschlage mit Hakenschliefung als zusatz-
licher Einbruchschutz.

Die Hauseingange werden mit einem 1 x 2 m Glasvor-
dach ausgestattet.

Die Klingelanlage und die Turoffner sind mit einer
WLAN-gesteuerten Kamera ausgestattet, und Uber eine
App auf Ihr Mobiltelefon bedienbar.

SchlieBanlage:
Gleichschliefbend mit Garage.

Estrich:
Schwimmender Heiz-Estrich als Anhydrit-Estrich 65
mm stark mit Trittschalldammung nach DIN 4109.

Fliesenarbeiten:

Wandfliesen in Badern und Duschen auf Wunsch de-
ckenhoch.

Wandfliesen in WC 200 cm hoch.

Fliesenformat bis 25/50 cm.

Bodenfliesen in Badern, Duschen, WC

Fliesenformat bis 60/60 cm.

Bodenbelage:

In Wohnraumen, Schlafraumen und Fluren Einzelstab
Fertigparkett als Schiffsboden in Eiche natur gedlt incl.
Holzsockel.

Innenputz-/AuBBenputz-Arbeiten

Innenputz:

Die Wande in den Wohnungen erhalten einen einlagigen
Kalk-Gips-Putz 10 - 12 mm stark in der Qualitat Q2. Die
Bader erhalten einen Kalk-Zement-Putz.

Aufienputz:

Grundputz als Kalk-Zementputz entsprechend dem
verwendeten Auflenmauerwerk. Oberputz als Silikat-
Edelputz, Korn 2 mm.

Malerarbeiten:

Die Decken, Wande und Dachschragen in allen Rau-
men des Wohnbereiches erhalten eine Raufaser-Tapete
mit Mineralfarbanstrich weif.. Die Kellerbéden werden
gefliefit. Die Kellerraume erhalten einen Dispersions-
Farbanstrich weif3.

Schlosserarbeiten:

Treppengelander als Edelstahlkonstruktion. Handlauf in
Edelstahl.

Balkongelander in Edelstahl.

Technischer Ausbau

Heizung :

Beheizung und Warmwasserbereitung mit Gas oder
Warmepumpe. Niedrigtemperatur-Fuf3bodenheizung,
Steuerung mit Raumthermostaten.

Dimensionierung der Anlage nach Angabe des Fachplaners.
Handtuchheizkorper in den Badern.

Sanitare Installationen:

Abwasserleitungen als schallgedammte Abflussrohre
aus Kunststoff oder Gussrohr. Kalt- und Warmwasser-
leitungen als Edelstahl-, Metallverbund-, oder Kunst-
stoffrohre mit Schall- und Warmedammung gemaf?
DIN. Sanitarinstallation als Unterputzinstallation in den
Wohnungen.

Sanitarobjekte:

Im Standard enthalten sind nachfolgend beschriebene
Einrichtungs-Gegenstande mit Zubehér in der Farbe
weif}. Ausstattung und Anordnung gemaf3 Grundriss-
planung.

Badewannen, Waschbecken und WC als Fabrikat Duravit
D-Code oder gleichwertig.

Bad- und Waschtischarmaturen als Fabrikat Hans Grohe
Typ Focus oder gleichwertig.

Golf Design Accessoires oder gleichwertig.

WC:
als wandhangende TiefspUl-WC aus Sanitarporzellan
mit Deckel und Unterputz-Spulkasten.

Handwaschbecken:
in den WC aus Sanitarporzellan mit verchromter Ein-
hebel-Mischbatterie. Spiegel 50 x 60 cm.

Waschbecken:
in Badern/Duschbadern aus Sanitarporzellan mit ver-
chromter Einhebel-Mischbatterie. Spiegel 60 x 80 cm.

Badewannen:

als Einbau-Badewannen aus Stahl in Kérperform, ca.
170 / 75 cm, mit Drehgriffablaufgarnitur, Unterputz-
Einhebel-Mischbatterie, verchromt. Handbrause mit
Brauseschlauch und Brausehalter.

Duschen:

flache Duschtasse mit Unterputz- Einhebel-Mischbat-
terie, verchromt. Handbrause mit Brauseschlauch und
verstellbarem Brausehalter.

27




28

Allgemein:

Anschlusse Kuche fir Abwasser, Kalt- und Warmwasser
mit Eckventilen fur Spule und Spulmaschine.
AnschlUsse fur Waschmaschine. Ausgussbecken mit
Kalt- und Warmwasser im Trockenraum.

Elektro-Installationen:

Elektroinstallationen nach den Richtlinien der DIN und
VDE. Versorgung Strom und Telefon Uber Erdkabel,
Versorgung TV/Radio Uber Breitbandkabelnetz, zentrale
Zahleranlagen fur die Wohnungen im Untergeschoss.
Elektroinstallationen in den Wohnungen und in den
Treppenhausern als Unterputz-, in den Kellerabstell-,
Gemeinschafts- und Haustechnikraumen UG als Auf-
putz-Installation.

Ausstattung der Eingangsbereiche, Treppenhauser,
Tiefgarage, Gemeinschaftsraume und Flure im Unter-
geschoss mit Wand-, oder Deckenleuchten, Schaltung
Uber Sensoren.

Ausstattung der Kellerabstellraume im Untergeschoss
mit Wand-, oder Deckenleuchten - Schiffsarmaturen
oder Schraubglasarmaturen mit Ausschaltung.
Ausstattung der Haustechnikraume mit Langfeld-
leuchten mit Ausschaltung.

Das Schalterprogramm umfasst Markenfabrikate wie z. B.
Jung, oder gleichwertig.

Elektroausstattung:

TV / Internet / Telefon:
Jeder Raum wird mit einer Unterputzdose ausgestattet,
an der ein Router angeschlossen werden kann.

Wohnen/Essen:

2 Deckenbrennstellen mit Wechsel- / Serienschalter
1 Dreifachsteckdose

2 Doppelsteckdosen

2 Steckdosen

Schlafen:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
3 Doppelsteckdosen

1 Steckdose unter Schalter

Zimmer:

1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
1 Dreifachsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 Steckdose unter Schalter

Kiche:

1 Deckenbrennstelle

3 Doppelsteckdosen fur Arbeitsplatte

1 Herdanschluss

1 Steckdose fur Spulmaschine

1 Steckdose fur Kuhlschrank

1 Steckdose fur die Kichen-Umlufthaube
Duschbad / WC
Niedervolt-Einbauleuchten in abgehangter Decke
1 Doppelsteckdose

1 Wandbrennstelle

Duschbad / WC

Niedervolt-Einbauleuchten in abgehangter Decke
1 Doppelsteckdose

1 Wandbrennstelle

Bad / WC

Niedervolt-Einbauleuchten in abgehangter Decke

1 Doppelsteckdose

1 Wandbrennstelle

2 Schuko-Steckdosen fior Waschmaschine und Trockner.

AuBienanlagen:

Der Hauszugang, die Stellplatzzufahrt und die Stellplat-
ze werden mit Beton-Verbundsteinen ausgefGhrt.

Die Terrasse der Erdgeschoss-Wohnung wird mit Be-
tonplatten mit Granitvorsatz ca. 40 / 40 cm im Splitt-
bett verlegt.

Die humusierten Flachen erhalten Raseneinsaat und
eine leichte Bepflanzung.

Anmerkung:

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungen sind
nicht Bestandteil der Bauleistung, sondern stellen le-
diglich einen Einrichtungsvorschlag dar. Es sei denn, die
eingezeichneten Gegenstande sind in der Baubeschrei-
bung ausdricklich erwahnt. Sanitargegenstande ent-
sprechend der Baubeschreibung.

Abweichungen von der Baubeschreibung, durch be-
hordliche Auflagen bedingt, bleiben vorbehalten.
Ebenso Abweichungen, die technische oder qualitative
Verbesserungen ergeben. Geringfigige Grundriss-An-
derungen sowie die Verwendung anderer, aber gleich-
wertiger Baustoffe sind vorbehalten, soweit sie keine
Wertminderung bedeuten.

SonderwUnsche und Eigenleistungen konnen bertck-
sichtigt werden, sofern sie technisch durchfUhrbar sind,
den Baufortschritt und die Rechte Dritter nicht beein-
trachtigen. Sie sind rechtzeitig mit dem Architekten zu
vereinbaren und bedUrfen der Schriftform.

Der Architekt hat Anspruch auf ein Honorar in Hohe von
10% zuzuglich MwSt. aus den Sonderwinschen.

Durch bauphysikalische Vorgange wie Kriechen, Schwin-
den, Trocknen kénnen Risse entstehen, die unvermeid-
bar sind (z. B. in massiven Holzbauteilen, in Putzober-
flachen, bei Anschlissen von massiven Bauteilen zu
Trockenbau- und oder Holzbau-Teilen, in dauerelasti-
schen Fugen bei Estrichsetzungen etc).

Soweit diese Vorgange in den bauUblichen Toleranzen
liegen, stellen sie keinen Mangel dar.

Witterungsbedingte Abnutzung von Aufienanstrichen
bedurfen einer Uberprifung nach spatestens 2 Jah-
ren. Die 5-jahrige Gewahrleistung gilt fur diese Arbeiten
nicht.



Bei erdverbundenen Platten- und Pflasterbelagen ist -
nach dem Stand der Technik - mit geringen ortlichen
Absenkungen des Belages zu rechnen.

Jede Bauweise erfordert ein entsprechendes Wohnver-
halten der Bewohner.

Dazu gehort das tagliche mehrmalige kurzzeitige Stof3-
[Uften.

Alle Rdume sind in der kalten Jahreszeit standig zu be-
heizen.

Die Heizungs- und Luftungsregeln sind unbedingt zu
beachten, da sonst feuchte Wandstellen und Pilzbefall
auftreten konnen.

Stand Juli 2021, vorherige Prospektversionen sind un-
gultig.

Wintergarten:

Der vorgebaute Wintergarten und
die groBen, dreifach verglasten war-
megeddmmten Fenster sparen in
der kalten Jahreszeit jede Menge
Heizkosten.

Die Sudwestlage der Wintergarten
garantiert auch im Winter jede Men-
ge Sonne, um gut gebraunt bei bes-
ter Gesundheit zu bleiben.

GenieBen Sie einfach |hr Future-
Haus in der schonen Natur.

Zur genauen MaBhaltigkeit der Grundrisse und Berechnungen sind ausschlieBlich
die Plane des Architekten verbindlich. Alle Bilder sind Illustrationen. Die spatere
Ausfihrung kann erheblich abweichen. Anderungen und Irrtum vorbehalten.
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Von der Geissel Immobilien GmbH
werden Sie in jeder Hinsicht hervor-
ragend betreut.

Wir sind ein seit 1995 bestehendes
Familienunternehmen, in dem neben
der Grunderin Frau Dr. Marianne
Geissel auch deren Sohn Heribert
Geissel als Geschaftsfihrer und des-
sen Tochter Larissa Geissel als Mit-

gesellschafterin tatig sind.

Wirversichern lhnen, dass Sie mituns
die beste Wahl treffen und freuen uns

auf eine gute und faire Zusammen-

arbeit.

RITTERGUT
PRIORSHOF

GEISSEL IMMOBILIEN GMBH

Pliniusweg 9 | 41464 Neuss
T +49 02131 - 7744 | M +49 172 - 2434330
heribert@geissel.de | www.geissel.de

Alle Grundrisse und Ansichten sind unverbindlich. Zur genauen MafBhaligkeit sind die Plane des
Architekten heranzuziehen. Anderungen und Irrtum vorbehalten



